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一、国家地价政策措施的执行情况
开封市严格执行自然资源部出台的工业用地出让最低价标准及其实施、产业用地地价、出让地价评估等方面的政策规定，没有压低地价等情况发生。
二、本地地价政策措施清理工作开展情况
1、近年来，开封市结合：出让地价评估工作自查专项行动、城镇土地等别实施情况自评、土地评估机构与主管部门脱钩自查、省审计厅县域经济审计反馈问题整改、全省土地估价行业专项清查等各项工作，积极部署多次开展了地价政策措施清理工作，取得了良好的效果。
2．本地自行出台的地价政策措施情况。
（1）工业用地出让最低价标准及其实施方面
我市严格执行《国土资源部关于发布实施〈全国工业用地出让最低价标准〉的通知》（国土资发〔2006〕307号）相关标准。开封市现行基准地价于2019年11月6日起执行，市区工业用地共划分为4个级别，工业最低价为330元/平方米、最高价为700元/平方米。
（2）产业用地地价方面。
我市严格执行产业用地政策，没有出现因为产业政策而擅自调低地价的现象。
(3)出让地价评估方面
我市的具体做法：市本级由4家土地估价机构对宗地出让起始价进行预评估，预评估结果集体决策，根据会议议定的出让价确定中标的土地估价机构；
下属县区具体做法：祥符区（开封县）面向社会公开招聘16家评估公司建立土地评估机构库，每季度随机从库中抽取3-5家评估公司完成本季度出让地价评估工作，由区政府办公会集体研究决策出让价格；通许县从县采购库里不定期选取一家评估公司进行出让地价评估，县政府处置领导组召开集体决策会议确认出让起始价。
三、自查发现问题及整改情况
经自查，我市自行出台的地价政策措施均符合自然资源部出台的政策规定。
针对我市土地估价机构自查发现的问题，我局一是加大学习培训力度，提高从业人员业务水平；二督促帮助各估价机构加强基础资料搜集整理力度，为从业人员对当地市场进行深入分析提供依据；三是提高对土地估价报告的审核标准，要求各土地估价机构相关评估报告逐一进行复查，发现问题及时上报，集体讨论解决办法。
四、意见建议
1、地价管理与低效用地再开发相结合：建立落后产能企业、低效用地企业退出机制。目前此项工作仅凭自然资源部门一家组织开展难度较大，需要与工信、发改、市场监管等部门集体研究出台政策，不能仅凭资源规划部门一家单打独斗。充分运用地价管理政策，建立和完善协议收回和依法转让机制，科学引导自主改造和政府收购储备。
2、地价管理与推进存量土地处置相结合：着力发挥地价管理政策、土地用途管制对存量土地整合发展的引领和倒逼作用，立足用好现有存量土地，以土地循环利用为主导，严格建设用地投资强度和产出效益“双控”。根据产业生命周期，顺应“降成本”要求，加快普及中短期出让、先租后让、租赁等灵活多样的工业用地供应方式。
3、运用地价政策措施加强项目用地的精细化管理，建立项目用地、建设和产出、税收等信息的联通挂接，实现对土地利用情况的动态监测。对批而未供、闲置土地，落实责任，加大力度，及时清理处置。搞活土地使用权转让二级市场，为存量土地转让开发提供服务和监管。发挥土地使用税的调控作用，加强税收征管，采取与土地产出强度相挂钩的城镇土地使用税差别化税，形成有利于节约集约用地的经济倒逼机制。
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